SPP ST. PETERSBURG
PROPERTY COMPANY

St Petersburg Property Company AB
Bokslutskommuniké 1 januari — 31 december 2022

Sammanfattning

Réakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022

«  Nettoomsattningen uppgick till 30,3 (22,5) MSEK. Omsattningsokningen beror huvudsakligen pa
valutakursférandringar.

«  Diriftsnettot uppgick till 12,4 (9,5) MSEK

« Rorelseresultatet uppgick till -3,4 (9,8) MSEK. | rérelseresultatet ingar vardeférandring pa fastigheter med
-4,1 (8,2) MSEK

* Resultat efter finansiella poster uppgar till 5,9 (14,0) MSEK. | finansiella poster ingar valutakursforandringar
med 9,0 (4,1) MSEK

* Resultat per aktie uppgick till 0,27 (1,88) SEK

+ Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 32,2 (22,6) MSEK

Halvaret 1 juli — 31 december 2022

* Nettoomséttningen uppgick till 17,5 (11,9) MSEK

+  Diriftnettot uppgick till 6,1 (4,6) MSEK

+ Rorelseresultatet uppgick till -4,3 (8,9) MSEK. | rérelseresultatet ingar vardeférandring pa fastigheter med
-4,1 (8,2) MSEK

» Resultat efter finansiella poster uppgar till -10,8 (10,4) MSEK. | finansiella poster ingar
valutakursféréndringar med -6,6 (1,4) MSEK

* Resultat per aktie uppgick till -1,77 (1,51) SEK

Utdelning

Styrelsen och verkstallande direktéren aterkommer med forslag om eventuell utdelning i samband med att
arsredovisningen publiceras.

VD:s kommentar

Fastigheterna hade en fortsatt htg uthyrningsgrad och vid arsskiftet var denna 93 (100) procent.
Hyresintakterna okade med 3 procent i rubel jamfért med motsvarande period féregaende ar.

Resultatet har paverkats positivt av att rubeln starktes under aret gentemot svenska kronan. Genomsnittskursen
for rubeln starktes med 28 procent jamfort med foregdende ar och vid arets slut hade rubeln starkts med 22
procent jamfort med vid arets borjan. | resultatet ingar valutakursférandringar med 9,0 (4,1) MSEK.

Den vapnade konflikten mellan Ryssland och Ukraina férvantas paverka marknadssituationen och
verksamheten negativt. Styrelsen féljer utvecklingen I6pande.

Stockholm 9 mars 2023

/ Mats Hultén
Verkstallande direktor
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SPP

Ekonomisk dversikt

Andra Halvaret

Helar

2022-07-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-01-01
KONCERNEN 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning, TSEK 17 512 11 937 30 312 22 534
Driftnetto 12 524 4 608 18 827 9484
Resultat efter finansiella poster, TSEK -10 789 10 379 5877 14 001
Resultat per aktie SEK -1,77 1,51 0,27 1,88
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, TSEK 3831 2070 8 092 4714
Kassaflode fran investeringsverksamheten, TSEK -24 -26 -68 -26
Kassaflode fran finansieringsverksamheten, TSEK - - - -7 437
Periodens kassaflode, TSEK 3807 2044 8 024 -2 749

Verksamheten

St Petersburg Property Company AB ager och forvaltar tre centralt belagna kontorsfastigheter i Sankt
Petersburg, Ryssland, via heldgda dotterbolag.

Malet &r att erbjuda vara hyresgaster god service i moderna och andamalsenliga lokaler, samtidigt som béasta
mojliga avkastning efterstravas for aktiedgarna.

Kontorsfastigheterna med 12 586 m2 uthyrbar yta hade vid rakenskapsarets slut en uthyrningsgrad om 93
procent, en minskning med 7 procent jamfort med uthyrningsgraden 100 procent vid rakenskapsarets borjan.

Vardering av fastigheter

Vérdet pa fastigheterna uppgar till sammanlagt 1 084 (1 314) MRUB, vilket medforde en nedskrivning pa
fastigheterna pa 4,1 MSEK. Varderingen i rubel motsvarade vid varderingstillfallet 2022-12-31 160 855
(159 763) TSEK.

| balansréakningen tas fastigheterna upp till 133 788 (119 700) TSEK vilket motsvarar det lagsta av
anskaffningsvarde efter avskrivningar och verkligt varde. Rubeln har under rakenskapsaret starkts med 22
procent gentemot SEK vilket 6kade fastigheternas bokfoérda varde med 26,5 MSEK vid omrékningen av
fastigheternas bokférda varde till SEK.

Resultat, halvaret 1 juli — 31 december 2022

Intakterna under det andra halvaret 2021 uppgick till 17,5 (11,9) MSEK. Driftnettot uppgick till 12,5 (4,6) MSEK.
Rorelseresultatet uppgick till -4,3 (8,9) MSEK. | rérelseresultatet ingar vardeforandring pa fastigheter med
-4,1 (8,2) MSEK.

Fastighetskostnaderna uppgick till 11,5 (7,3) MSEK varav driftkostnader 7,3 (4,8) MSEK och kostnader for
fastighetsadministration 4,2 (2,5) MSEK. Avskrivningarna uppgick till 4,5 (2,7) MSEK. Centrala
administrationskostnader uppgick till 1,8 (1,2) MSEK.

Resultat efter finansiella poster uppgick till -10,8 (10,4) MSEK. | finansiella poster ingar orealiserade
valutakursforandringar pa interna lan med -6,6 (1,4) MSEK. Skatterna uppgick till -0,2 (-1,0) MSEK varav
uppskjuten skatt var 1,6 (-0,3) MSEK. Resultatet uppgick till -11,0 (9,3) MSEK.

Resultat, rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022

Intakterna under rakenskapsaret uppgick till 30,3 (22,5) MSEK. Intakterna i lokal valuta uppgick till 203,6 (193,4)
MRUB.

Genomsnittskursen for rubeln var 28 procent hogre for rakenskapsaret jamfort med foregaende ar vilket har
paverkat bade intakter och kostnader.

Driftnettot uppgick till 12,4 (9,5) MSEK. Rorelseresultatet uppgick till -3,4 (9,8) MSEK. | rorelseresultatet ingar
vardeforandring pa fastigheter med -4,1 (8,2) MSEK.

Fastighetskostnaderna uppgick till 18,0 (13,1) MSEK varav driftkostnader 11,5 (8,7) MSEK och kostnader for
fastighetsadministration 6,5 (4,4) MSEK. Central administration uppgick till 3,3 (2,6) MSEK och avskrivningar till
8,3 (5,2) MSEK.

Finansiella poster uppgick till 9,3 (4,2) MSEK varav 9,0 (4,1) MSEK var valutakursférandringar pa interna lan.
Resultat efter finansiella poster uppgick till 5,9 (14,0) MSEK. Skatt pa arets resultat uppgick till -4,2 (-2,4) MSEK
varav uppskjuten skatt var -1,9 (-0,6) MSEK.



SPP ST. PETERSBURG
PROPERTY COMPANY
Arets resultat uppgick till 1,7 (11,6) MSEK.

Likviditet och finansiering
Likvida medel uppgick vid rakenskapsarets utgang till 32,2 (22,6) MSEK.

Koncernen har inga finansiella skulder och finansiering sker uteslutande med eget kapital vilket vid
rakenskapsarets utgang uppgick till 171,5 (149,2) MSEK motsvarade 27,68 (24,08) SEK per aktie. Soliditeten
uppgick till 96 (97) procent.

Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Den vapnade konflikten mellan Ryssland och Ukraina forvantas paverka marknadssituationen och
verksamheten negativt. Styrelsen foljer utvecklingen Idpande.

Moderbolaget

Moderbolagets omsattning under rakenskapsaret uppgick till 0,1 (-) MSEK. Rorelsens kostnader uppgick 3,3
(2,6) MSEK. Finansiella poster uppgick till 13,6 (38,5) MSEK varav utdelning fran koncernforetag 7,0 (4,1)
MSEK, nedskrivning/aterféring av nedskrivning av andelar och fordringar pa koncernféretag 6,1 (33,9) MSEK
och dvriga finansiella poster 0,5 (0,5) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till 10,4 (35,8) MSEK.
Skatt p& arets resultat uppgick till -0,7 (-0,3) MSEK. Resultatet efter skatt uppgick till 9,7 (35,5) MSEK.

Aktien

Fran och med 1 maj 2016 &r bolaget listat pa Alternativa listan hos Alternativa aktiemarknaden i Sverige AB
(www.alternativa.se). Antalet aktier uppgick vid ingdngen och utgangen av delarsperioden till 6 197 500.

Redovisningsprinciper
Denna rapport har uppréttats i enlighet med Redovisningsradets rekommendationer. Redovisningsprinciperna

ar oférandrade jamfort med senaste arsredovisning.

Valutakurser

1 RUB=SEK 2022-12-31 2021-12-31
Genomsnittskurs 0,1489 0,1165
Balansdagens kurs 0,1484 0,1216

Ekonomisk information

Arsredovisning 27 april 2023
Arsstamma 25 maj 2023
Halvarsrapport september 2023
Kontaktpersoner

Mats Hultén, verkstallande direktor, +46 70 848 77 77, mats.hulten@sppc.se
Nadja Borisova, styrelseordférande, nadja@sppc.se

Stockholm 9 mars 2023

Styrelsen

St Petersburg Property Company AB (www.Sppc.se)
Byangsgrand 14
120 40 Arsta

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisor.


http://www.sppc.se/
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Andra Halvaret Helar
TSEK 2022-07-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Intakter 17 512 11 937 30 312 22 534
Fastighetskostnader -11 456 -7 329 -17 953 -13 050
Driftnetto 6 056 4608 12 359 9484
Avskrivningar -4 472 -2 684 -8 303 -5 226
Bruttoresultat 1584 1924 4 056 4 258
Central administration -1 800 -1214 -3344 -2 641
Vardeforandring fastigheter -4 104 8171 -4 104 8171
Rorelseresultat -4 320 8 881 -3 392 9788
Valutakursforandringar -6 551 1419 8 953 4082
Ovriga finansiella poster 82 79 316 131
Resultat efter finansiella poster -10 789 10 379 5877 14 001
Skatt pa periodens resultat -201 -1 038 -4 195 -2 368
Periodens resultat -10 990 9341 1682 11 633
Resultat per aktie, SEK -1,77 151 0,27 1,88
Genomsnittligt antal aktier 6 197 500 6 197 500 6 197 500 6 197 500
KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Immateriella tillgangar 13 13
Materiella anlaggningstillgangar 133 798 119 716
Finansiella anlaggningstillgangar 10 920 10 470
Kortfristiga fordringar 1760 1609
Likvida medel 32197 22 634
Summa tillgangar 178 688 154 442
Eget kapital och skulder
Eget kapital 171531 149 234
Kortfristiga skulder 7 157 5208
Summa eget kapital och skulder 178 688 154 442
FORANDRING AV EGET KAPITAL | KONCERNEN

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende eget kapital 149 234 137 439
Utdelning - -7 437
Omrakningsdifferenser 20 615 7 599
Arets resultat 1682 11 633
Eget kapital vid arets slut 171531 149 234
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Andra Halvaret Helar
2022-07-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-01-01
TSEK 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3831 2070 8 092 4714
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 -26 -68 -26
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - - -7 437
Periodens kassafléde 3807 2044 8024 -2 749
Likvida medel vid periodens bdrjan 34 238 20 361 22 634 24 758
Kursdifferens i likvida medel -5 848 229 1539 625
Likvida medel vid arets slut 32197 22 634 32197 22 634
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG
Andra Halvaret Helar

2022-07-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-01-01
TSEK 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 110 - 110 -
Rorelsens kostnader -1 800 -1214 -3344 -2 641
Rorelseresultat -1 690 -1214 -3234 -2 641
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 663 1611 6 973 4 060
Aterford nedskrivning av finansiella
anlaggningstillgangar 6 109 33 876 6 109 33876
Finansiella poster 243 267 541 526
Resultat efter finansiella poster 11 325 34 540 10 389 35821
Skatt pa periodens resultat -699 -126 -699 -303
Periodens resultat 10 626 34 414 9 690 35518
MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 168 183 167 227
Kortfristiga fordringar 670 237
Likvida medel 23 706 15 232
Summa tillgangar 192 559 182 696
Eget kapital och skulder
Eget kapital 191 466 181 776
Kortfristiga skulder 1093 920
Summa eget kapital och skulder 192 559 182 696
FORANDRING AV EGET KAPITAL | MODERBOLAGET

2022-01-01 2021-01-01
TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende eget kapital 181 776 153 695
Utdelning - -7 437
Arets resultat 9 690 35518
Eget kapital vid arets slut 191 466 181 776



